. ESTADO DA PARAIBA ) ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE DO SERIDO

DECRETO

GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N2 96 - INSTITUI AS NORMAS GERAIS E OS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS A
REGULARIZACAO FUNDIARIA RURAL E URBANA NO AMBITO DO MUNICIPIO SAO
VICENTE DO SERIDO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIiPIO DE SAO VICENTE DO SERIDO DO ESTADO DA
PARAIBA, no uso de suas atribuicées legais, e, nos termos da Lei Organica deste Municipio, pelo presente e;

CONSIDERANDO que a Constituicao Federal dispde como Direito Fundamental a Propriedade, no caput do
Art. 5°, e o direito a moradia, no caput do Art. 6°;

CONSIDERANDO os inumeros mecanismos viabilizados pela Lei Federal n? 13.465/17 para proporcionar o
acesso a propriedade e sua legitimacdo, e acesso a terra;

CONSIDERANDO que a maior parte do solo urbano do Municipio de Sao Vicente do Serid6 ndo conta com
imodveis irregulares/ndo registrados, o que impede a tradigdo do imdvel nos termos do Art. 1245 do Cddigo
Civil, obstando igualmente a geracdo de seguranga juridica, riqueza e renda para o Municipio, bem como o
eficaz exercicio do Poder de Policia do Municipio;

CONSIDERANDO a funcao social da propriedade determinada pela Constitucional na forma do Art. 59, inciso
XXIII; Art. 170, inciso III; Art. 182, § 29; Art. 184 e Art. 186;

CONSIDERANDO o Objetivo de Desenvolvimento Sustentdvel n® 11, estabelecido pela Organizagao das
Nacoes Unidas em setembro de 2015, visando tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,
seguros, resilientes e sustentaveis;

CONSIDERANDO a Competéncia Legislativa do Municipio para legislar sobre matéria de interesse local, na
forma do Art. 30, inciso I, da Constituigdo da Republica Federativa do Brasil de 1988.

RESOLVE:

Art. 1°. Este Decreto institui o Programa “Minha Casa Mais Legal”, e estabelece a politica de Regularizagao
Fundidria Rural e Urbana Municipal que serd conduzida pela Comissdo de Regularizagao Fundidria Municipal
ou por delegagdo de competéncia e constitui mecanismos e procedimentos para viabilizar os métodos de
regularizagao fundidria, nos termos da Lei Federal n® 13.465/17, em todo territério do municipio de Sao
Vicente do Seridd/PB.

§ 12. A Regularizacdo Fundidria Rural dependera de prévio acordo de cooperagao com o Instituto Nacional da
Reforma Agréria e a habilitagdo junto aos 6rgaos competentes.

§ 2°. Fica o chefe do poder executivo autorizado a permitir ou conceder as competéncias elencadas neste
Decreto a entidade privada ou profissional habilitado e para a execugao dos procedimentos aqui descrito.

CAPITULO I

DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA



Art. 22, Compete a Comissao ou ente delegado:

I - deliberar sobre as condigdes de admissibilidade do requerimento dos legitimados; II - validar a classificacao
das modalidades da REURB a ser adotada, podendo altera-la, com base em estudo técnico que justifique a
nova classificagao;

I1I - validar os projetos de regularizacdo fundiaria, mediante anélise dos estudos técnicos prévios;

IV - aprovar as medidas mitigadoras, compensatorias e potencializadoras propostas, caso sejam necessarias;

V - justificar a necessidade de indeferimento dos processos, caso seja comprovada a inadequagao do
requerimento aos requisitos da REURB;

VI - atestar a modalidade REURB I para os parcelamentos implantados antes de 19 de dezembro de 1979, que
ja estejam integrados a cidade;

VII - dirimir duvidas do responsavel legal, responsavel técnico ou demais representantes de 6rgaos publicos,
sempre que solicitado;

VIII - julgar os recursos apresentados no curso dos processos de REURB, em especial aqueles relativos a
admissibilidade do requerimento e classificagdo da modalidade de

REURB;

IX - Emitir a Certiddo de Regularidade Fundiaria, devidamente assinada por seu Presidente;

§ 12 Os érgaos ou entidades municipais deverdo, sempre que necessario e a partir do requerimento da
Comissdo ou ente, disponibilizar representantes técnicos para auxiliar na analise de documentos e estudos
especificos relativos aos atos de sua competéncia.

§ 29 Para fins do disposto nos incisos deste artigo, a Comissdo ou ente poderd solicitar a celebragao de
convénios ou outros instrumentos congéneres, requerer estudos técnicos, convidar representantes de outros
6rgdos ou entidades da administracdo publica estadual e federal, bem como concessionarias de servigo
publico, membros dos Poderes Legislativo e Judiciario, associagoes de moradores de bairros do entorno dos
nucleos urbanos em exame, proprietarios de iméveis localizados no ntcleo urbano, associagoes de classe,
entidades sem fins lucrativos ou instituicoes de pesquisa.

Art. 32. A Comissdo ou entre reunir-se-a ordinariamente, na forma definida no seu regimento interno, ou
extraordinariamente, sempre que convocada pelo seu Presidente; ou conforme sua organizacao e diretrizes
internas de funcionamento.

CAPITULO IT

DA COMPETENCIA DO PROCESSAMENTO DA REURB

Art. 42, O processamento das fases da REURB envolvera as secretarias, érgaos e entidades municipais,
observadas suas competéncias e estruturas regimentais, de modo que compete a/ao:

I - Secretaria Municipal de Infraestrutura:

a) identificar todas as areas publicas ou privadas passiveis de serem incluidas no

Programa de Regularizacao Fundidria Urbana;

b) recepcionar os requerimentos dos legitimados;

c) analisar a existéncia de servigos publicos essenciais, tais quais saneamento basico, pavimentagao, coleta de
residuos solidos, eletrificacao etc;

d) aprovar o Licenciamento Ambiental e o enderegamento das unidades, informando a dispensa dos critérios e
parametros de parcelamento e urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e normas ambientais e urbanisticas
edilicias;

e) atestar a integragao a cidade dos parcelamentos implantados antes de 19 de dezembro de 1979, obedecidas
as demais premissas estabelecidas neste Decreto e na Lei Federal n® 13.465, de 2017.

IT - Secretaria Municipal de Financas:

a) certificar as areas de dominio ptblico municipal;

b) realizar a avaliagdo econémico-administrativa dos iméveis objeto do Programa de Regularizacao Fundiaria
Urbana, do valor justo da unidade imobilidria regularizada, conforme parametros fixados na fixacdo do valor



venal de IPTU;

c) lancar as inscrigdes imobiliarias dos respectivos imdveis e fornecer informagdes do cadastro imobilidrio, de
contribuintes e de administracdao patrimonial necessarios a REURB, obedecidas as demais premissas
estabelecidas neste Decreto e na Lei Federal n® 13.465, de 2017;

d) realizar outros atos relacionados a titulos de aquisigcao de areas publicas que tenham sido adquiridas de
outros dominios.

§ 12 O plano de regularizagao juridico-legal sera elaborado pela Comissao ou ente delegado para fazé-lo;

§ 22 A Comissdo ou ente delegado podera solicitar informagdes, estudos, mapas, documentos e apoio técnico
de quaisquer secretarias, autarquias, fundagées ou quaisquer érgaos integrantes da administracdo publica
municipal sempre que se fizer necessério ao processamento da REURB, em especial, a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, nos casos de ocupantes com deficiéncia intelectual ou dependéncia quimica.

§32. A Comissdo podera atrair para si competéncias atribuidas as Secretarias de Infraestrutura e Finangas,
caso seja necessario ao processamento mais célere dos processos ja abertos ou requeridos.

Art. 52. Portarias da Comissdo ou ente e dos demais 6rgaos e entidades municipais deverdo indicar as
unidades administrativas onde serao processadas cada fase ou ato do procedimento administrativo da REURB.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 62 O Programa “Minha Casa Mais Legal” devera alcancar os objetivos gerais da REURB, definidos na Lei
n? 13.465, de 11 de julho de 2017, priorizando a instauragao dos projetos de REURB-S.

§ 19 da referida Lei, combinado com as hipdteses apresentadas a seguir:

I - &reas publicas ou privadas inseridas em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ou &reas publicas ou
privadas passiveis de serem incluidas no Programa de Regularizacdo Fundiaria Urbana identificadas;

IT - iméveis beneficiados por programas de regularizacdo fundiaria e titulados por Concessdo de Direito Real
de Uso (CDRU) e Concessao de Uso e Especial para Fins de Moradia (CUEM), para conversao em legitimacao
fundidria;

I1I - ntcleos com maior grau de consolidagao, considerando o tempo da ocupacao, a natureza das edificagoes, a
localizacdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo érgao competente;

IV - nucleos de interesse social localizados em é&reas publicas e areas que tenham sido adquiridas por meio de
doagdo, arrecadagao de bem vago, dagao em pagamento, desapropriacdo amigavel por transferéncia do direito
de construir, permuta, usucapido e concessao de direito real de uso oriundos de outros dominios;

V - glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que estejam integradas a
cidade;

VI - lotes de parcelamento ou edificagdes em que tenha sido atendida a legislacao vigente a época de sua
implantagao, ou ja tenha sido realizada a sua regularizagao, bem como ja possua a infraestrutura essencial
implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a
serem executados, mas que nao tenha sido possivel realizar a titulagao de seus ocupantes;

VII - imdveis para os quais o projeto de regularizacdo fundiaria ja tenha sido elaborado pelo Municipio, ou seja,
apresentado por outro legitimado.

Art. 72. O requerimento de classificagao da REURB devera ser apresentado a Comissdo ou ente delegado, que
analisara os documentos apresentados e decidird, de forma fundamentada, pelo processamento da REURB.

§ 12 No requerimento, o legitimado devera indicar a modalidade de REURB que pretende seja realizada.

§ 22 A regularizacao fundiaria nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), obedecera aos requisitos e ritos
previstos na Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017, e neste Decreto, sendo admitido o cumprimento das
atividades em fases, de acordo com o cronograma estabelecido admitida a execugao apds a titulagao dos
beneficiarios.



Art. 82. A Comissdo ou ente delegado editara Portaria na qual indicard os documentos que deverao instruir o
requerimento de classificacdo e instauragdo da REURB, conforme natureza e estrutura técnica dos
legitimados, modalidade de REURB e interesse ptblico.

§ 19, Os legitimados relacionados na Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017, poderdo promover os atos
necessarios a regularizagdo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 29. A Unido e o Estado, diretamente ou por meio de entidades da administragao publica indireta, quando
forem titulares do dominio das areas publicas objeto de REURB-S, serao responsaveis pela elaboracgdo do
projeto de regularizagdo fundiaria e

pela implantacdo da infraestrutura essencial necessaria e eventuais composigdes urbanisticas e ambientais,
nos termos do ajuste a ser celebrado com o Municipio. § 32. A Camara Municipal, na defesa dos seus direitos
institucionais de representacdo dos legitimados, podera recomendar a instauragao de REURB em determinado
nucleo urbano informal e, apds anélise, 0 Municipio podera atender a recomendacdo e requerer a instauragao
de REURB, conforme interesse publico e critérios de prioridade definidas na Lei Complementar e neste
Decreto.

§ 42, A Comissao ou ente delegado podera propor a celebragdo de convénio com o Tribunal de Justiga do
Estado para dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante solugdo consensual por um de seus Centros
Judiciérios de Solugdo de Conflitos - CEJUSC.

Art. 92, A Comissdo ou ente deverd, no prazo de Lei, proferir decisao administrativa fundamentada acerca do
deferimento do processamento do pedido de instauragdo da REURB com a indicacao da sua modalidade, que
deve ser validada ou alterada pela Comissao.

§ 1°. A classificagao inicial da modalidade da REURB de que trata o caput poderd ser alterada a qualquer
momento ao longo do processamento da REURB sempre que se fizer necessério, através de decisdo
fundamentada da Comissao ou ente delegado.

§ 22, A REURB sera classificada como de Interesse Social (REURB-S) quando a maioria das unidades
imobiliarias integrantes do projeto de REURB forem ocupadas por populagdo de baixa renda, cuja renda
familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a 5 (cinco) saldrios minimos, na forma na Lei n?
13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 32 A classificagdo da modalidade da REURB de unidades imobilidrias residenciais ou ndo residenciais
integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, de forma integral, por partes ou, de forma isolada,
por unidade imobilidria.

Art. 10. A decisdao administrativa que classifica a REURB como REURB-E, quando promovida sobre bem
publico municipal, devera estipular o pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, cabendo a
Comissdo ou ente delegado avaliar a aplicagao dos institutos juridicos empregados na REURB.

Art. 11. Fica autorizado o érgdo responsavel pelo licenciamento urbanistico e ambiental a aprovar os projetos
do Programa de Regulariza¢do Fundidria no ambito do Municipio, observado o disposto no § 12 do art. 11 da
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, podendo dispensar critérios e parametros de parcelamento e
urbanizagdo, uso e ocupagao do solo, normas urbanisticas e edilicias.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizacao fundidria devera considerar as caracteristicas da ocupacgao e da
area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, quando for o caso.

Art. 12. Instaurada a REURB, a Comissdo ou ente delegado devera proceder as buscas necessarias com a
finalidade de determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o ntcleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 12 Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou transcrito no Cartoério de
Registro de Imdéveis, a Comissdao Processante realizara diligéncias junto as serventias anteriormente
competentes, por meio da apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao
juridica atual seja certificada.

§ 22 Cabera a Secretaria de Finangas:

I - fornecer informacgoes do cadastro imobilidrio, de contribuintes e de administracdo patrimonial necessarios a
REURB, obedecidas as demais premissas estabelecidas neste Decreto e na Lei n? 13.465, de 2017;



I - o langamento das inscrigoes imobilidrias dos respectivos imoveis;

I1I - identificar os imdveis publicos afetados;

IV - expedir instrugdes complementares especificas para a REURB relativas a aquisi¢do de areas publicas, nas
seguintes modalidades:

a) usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil;
do art. 92 ao art. 14 da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001; e do art. 216-A da Lei n? 6.015, de 1973;

b) desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 42 e § 52 do art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 2002
- Cédigo Civil;

c) arrecadacao de bem vago, conforme Decreto Municipal n? 25.922, de 2015;

d) consdrcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 2001;

e) desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art. 29 da Lei n? 4.132, de 10 de
setembro de 1962;

f) direito de preempcao, nos termos do inciso I do caput do art. 26 da Lei n® 10.257, de 2001;

g) requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 32 do art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 2002 -
Cadigo Civil;

h) intervengdo do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular;

i) dagcao em pagamento;

j) doagdo sem encargos, sendo desnecessaria autorizagao legislativa, conforme Lei Organica do Municipio;

k) permuta com areas de prioridade do Municipio, mediante compromisso dos proprietarios de iméveis ou
terrenos, loteados ou incorporadores;

CAPITULO IV
TITULACAO DAS AREAS INCLUIDAS NA REURB

Art. 13. Considera-se ocupante aquele que mantenha poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de imovel
publico ou privado em nucleos urbanos informais.

Art. 14. Um mesmo beneficidrio podera ser titular do direito sobre mais de uma area passivel de ser incluida
no Programa de Regularizagdo Fundidria Urbana.

§ 12 Na hipotese do caput, mais de uma area podera ser classificada como Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social (REURB-S), desde que o aglomerado urbano seja classificado como de interesse social.

§ 22 As demais areas serao classificadas em outra modalidade de REURB (REURB-E) e o beneficiario serd o
responsavel pelos custos do processo de regularizagao fundidria, bem como cartorarios e registrais relativos as
unidades imobiliarias regularizadas e débitos tributarios eventualmente incidentes, respeitando o disposto em
lei especifica.

§ 32 As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela REURB terao as suas matriculas abertas
em nome do titular origindrio da drea, conforme artigo 54 da Lei n? 13.465, de 2017, ou na titularidade do
Municipio.

§ 42 Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimacao fundidria aos ocupantes que nao
tenham constado da lista inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem
haja constado na listagem inicial, conforme § 62 do artigo 23 da Lei n® 13.465, de 2017.

§ 52 A regularizacdo de lotes individualizados podera ocorrer, excepcionalmente, baseado em elementos de
ordem objetiva, especialmente: I - existéncia de infraestrutura essencial;

IT - integracdo a cidade;

IIT - conformidade ambiental;

IV - quantidade de lotes regularizados.

§ 62 Na hipdtese do § 52 deste artigo, a Comissao, mediante atesto de integracdo pela Secretaria de
Infraestrutura, avaliara a dispensa da elaboragao de projeto urbanistico para regularizacdo do ntcleo urbano
consolidado, com vistas a obstar expedientes ou artificios que busquem afastar a aplicacdo da regularizagao do
nucleo urbano informal consolidado, e na duvida, submetera o caso a apreciagao da comissao de regularizagao
fundiéria, observado o que dispde o art. 69 da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017.



CAPITULO V

DA CONVERSAO DOS TiTULOS DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU) E CONCESSAO
DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA (CUEM)

Art. 15. Os titulos de Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) e Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia (CUEM), anteriormente concedidos em programas de regularizacdo fundiaria ou concessdo de
moradia, serdo convertidos em Legitimagao Fundiaria e poderao ser levados a registro no Cartdrio de Registro
de Imoveis, nas seguintes hipéteses:

I - requerimento apresentado diretamente pelo Municipio; ou

IT - requerimento apresentado pelo beneficidrio do respectivo titulo, acompanhado por Atestado de Conversao,
com forga de Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF), emitido pela Comissdo ou ente, na forma do art. 41
ou art. 69, da na Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO VI
UNIDADES IMOBILIARIAS NAO RESIDENCIAIS

Art. 16. As unidades imobilidrias ndo residenciais incluidas no Programa de Regularizagdo Fundiaria do
Municipio, utilizadas para usos institucionais sem fins lucrativos ou o desenvolvimento de atividade economica
organizada para a producdo ou a circulacdo de bens ou de servigos por ocupante cuja renda liquida mensal
nao seja superior ao quintuplo do salario-minimo vigente no Pais, poderdo ser classificadas na modalidade de
REURB-S e serao beneficiadas pelas dispensas de pagamento e emolumentos e taxas, observados os seguintes
critérios:

I - o0 beneficiario seja cadastrado como MEI - Microempreendedor Individual;

II - caso o beneficiario nao seja cadastrado como MEI, atenda aos critérios definidos pela Lei Federal
Complementar n° 128/2008:

a) o beneficiadrio ndo possua mais de um estabelecimento;

b) o beneficidrio nao participe de outra empresa como titular, socio ou administrador;

§ 12, O beneficidrio deverd assinar declaracao de que se enquadra nos seguintes critérios, o que devera ser
conferido pela Comissao ou ente delegado.

§ 22, Os imdveis que ndo cumprirem os critérios estabelecidos no presente artigo, mas que estejam inseridos
em area de interesse para realizacao de regularizacao fundiaria, serao alcangados pelos beneficios
estabelecidos para os demais iméveis pertencentes aquela area.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Os Procedimentos de regularizacdo de Unidades localizadas em areas rurais, ndo classificadas como
de natureza urbana, e com extensdo de natureza eminentemente rural dependerdo, nos termos da Lei n?
13.465, de 11 de julho de 2017, de prévio acordo de cooperagdo técnico com o Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agréria (INCRA), serdo acordados entre as partes e publicados pela CPREURB.

Art. 18. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Sao Vicente do Serid6 - PB, 10 de agosto de 2023
ERIVAM DOS ANJOS LEONARDQO, Prefeito
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RESUMO DO OBJETO

O Decreto institui o Programa “Minha Casa Mais Legal” e estabelece a politica de Regulariza¢do Fundiaria Rural e
Urbana no Municipio de Sao Vicente do Serid6/PB, nos termos da Lei Federal n® 13.465/17, visando proporcionar
acesso a propriedade e seguranca juridica. A regularizacdo sera conduzida pela Comissao de Regularizagao
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validar modalidades e projetos de REURB, emitir Certidao de Regularidade Fundiaria e dirimir ddvidas. O
processamento envolve a Secretaria Municipal de Infraestrutura, para identificagao de areas e licenciamento, e a
Secretaria Municipal de Finangas, para certificagdo de dominio publico e avaliacdo de iméveis. O programa prioriza
a REURB de Interesse Social (REURB-S), para ocupantes com renda familiar de até cinco salarios minimos, e
admite a classificacdo em REURB-E, com pagamento do justo valor da unidade. A regularizagcao em Zonas Especiais
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